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1.tfervezéi nyilatkozat

Pokaszepetk telepllésszerkezeti tervének, helyi épitési szabdlyzatdnak és szabdlyozdsi
tervének modositdsdhoz

Alulirott tervezék kijelentjik, hogy Pokaszepetk teleplilésrendezési terveinek mddositdsa soran az altalunk
készitett teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositdsai, valamint a terv
megalapozd és alatamasztd munkarészei megfelelnek a vonatkozd jogszabalyoknak, az altalanos érvényl(i és
eseti el6irdsoknak, kulénésen:

e 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrol

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvénynek

e az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdélé 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendeletnek

e a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet

e Zala Megye Kozgyllésének 8/2019.(IX.27.) szamu rendeletének Zala Megye telepllésrendezési
tervérol

e a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

telepuléstervezs

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok

rrrrr

TT 1-20-0001

telepuléstervezé munkatdrs

Barna Erika
okl. telepulésmérnok

Kelt: Zalaegerszeg 2026. januar hoé



2. elézmeények
2.1. a telepulésrendezesi tervek modositdsanak programja

Pdkaszepetk Kozség KépviselG-testiilete hatarozatban dontétt arrdl, hogy kezdeményezi a teleplilésrendezési
eszkozeinek - telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv - moddositasat. A
valtoztatas programjanak alapjat a kozség tertletén elhelyezked6 Taszilé-major tervezett fejlesztése adja,
melyhez telepitési tanulmanyterv kerllt benyuUjtasra az 6nkormanyzathoz. A telepitési tanulmanytervet az
onkormanyzat elfogadta és kezdeményezte a teleplilésrendezési tervek mddositasat a kovetkezd hatarozatnak
megfelelGen.

A moddositas programja kiterjed a Taszilo-major és a korllotte elhelyezkedd, hozza kapcsolddd beépitésre
szant terlletek felllvizsgalatara a kovetkez6 tényezOket érintéen:

e A teriletfelhasznalas felllvizsgalata a tényleges hasznositdsnak megfeleléen, mely soran a jelenlegi
ipari gazdasagi terilletek kllonleges beépitésre szant mezOgazdasagi Uzemi terllet Ovezetre
modosulnak.

e A beépitésre szant tomb belsejében taldlhaté 6nkormanyzati tulajdond kézutak kozlekedési tertletként
torténd kijeltlése.

e Az eltér6 hasznalatnak megfelel6 szabalyozas kialakitasa a tomb északi és déli részein, ahol alapvetd
szempontot jelent a laké rendeltetés fennmaradasanak biztositasa.

e Felllvizsgalatra kerlil a megengedett legnagyobb beépitettség és a megengedett legkisebb zoldfellilet
mértéke a megléva allapotoknak megfeleléen és a jovibeni fejlesztési lehetdségeket szem el6tt tartva.



KIVONAT

Pokaszepetk Kozség Onkormanyzati Képviselétestiilete 2025. december 3. napjan tartott
tilésének jegyzokonyvébol

Dontéshozatal: it igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodds nélkiil

97/2025. (XII.03.) dnkormdnyzati Hatdrozat

Pékaszepetk Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete

@)

b)

)

d)

e

v/

Hatdrido: azonnal
Felelos: Toth Andrds polgdrmester

A kivonat hiteléiil:

Pokaszepetk, 2025. december 10..

a 2025 juliusdban kelt, Agg Ferenc dltal készitett telepitési tanulmdnytervet a testiilet
megismerte, a tanulmdnytervrol Kdli Marianna fioépitész az 1. melléklet szerinti
foépitészi feljegyzést készitette, mely alapjdn a tanulmdnytervet elfogadhatonak itélte
meg;

tudomdsul veszi, hogy a telepitési tanulmdnyterv a telepiilés honlapjdan elérhetd volt,
annak partnerségi egyeztetése lezajlott. A partnerségi egyeztetésen a telepitési
tanulmdnytervre vonatkozoan nem érkezett be vélemény, javaslat;

elfogadja a 2025 juliusiban kelt, Agg Ferenc dltal készitett Telepitési
Tanulmdnytervet Pokaszepetk, 01088/1, 01069/3, 01069/4, 01089, 01102/1, 01074/1,
01104 hrsz-u telkek vonatkozdsdban,

dont a rendezési terv mddositdisdrol a 01088/1, 01069/3, 01069/4, 01089, 01102/1,
01074/1, 01104 hrsz.-u telkeket érintden a telepitési tanulmdnytervben foglaltak
szerint. A teriileten tervezett fejlesztési elképzeléseket timogatja. A rendezési terv
modositds koltségét a Kérelmezd (Zalaagrdr Kft.) villalja, mellyel kapcsolatosan
hdromoldali megdllapoddst kell kétni;

a rendezési terv modositisdhoz sziikséges - megalapozo vizsgdlat és az aldtdimaszto
Javaslat tartalmdt meghatdrozo - foépitészi feljegyzést az eloterjesztés 2. melléklete
szerinti tartalommal elfogadja;

felkéri a polgdrmestert, hogy a ftelepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogaddsinak  rendjérél, valamint  egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jjogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozottaknak
megfeleloen a telepiilésrendezési terv modositdsdnak tervanyagdt készittesse el, a
tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszdt folytassa le, majd annak eredményét
ismertesse a dontésre jogosulttal, ezt kovetden kezdeményezze a zdro véleményezési
szakaszt.

Bucsak Katalin sk.
jegyzo

Toth Andras sk.
polgarmester



A teleplilésrendezési tervek moddositasa soran a kovetkezo tertliletek érintettek valtoztatassal:

|

—

A véltoztatasi igény elfogadésédra vonatkozé dontését kovetden az 6nkormanyzat irodankat, az AOD Epitész
és Grafikus Iroda Kft.-t bizta meg a telepllésrendezési eszkdzok moddositdsdhoz sziikséges tervek
kidolgozasaval.



2.2. a hatdlyos telepulésrendezési tervek ismertetése

Pokaszepetk Koézség Onkormanyzata a teleplilésszerkezeti tervet az 52/2006.(IX./25.) szdmU hatarozattal
hagyta jova, melyet 2021-ben maddositott.

.....

négy alkalommal maddosult, mely moddositasokat a 12/2016. (IX.22.), 6/2018. (VI.29.), 2/2019. (II.21.)
12/2021. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendeletekkel fogadta el a telepiilés.

2.3. telepulésrendezési tervek veleményeztetésenek modja

A tervezett valtoztatasok a teleplilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
maodositasat eredményezik. A teleplilésrendezési tervek mdodositasanak véleményezési és jovahagyasi eljarasa
a 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet szerinti altalanos eljaras keretében térténik.



2.4. kdrnyezeti értékelés szUkseégességének eldzetes egyeztetése, az azt lezdrd
dnkormdnyzati dontés

A kornyezeti értékelés sziikségességének elGzetes egyeztetését az dnkormanyzat lefolytatta. Az egyeztetés
soran beérkez6 vélemények alapjan kérnyezeti értékelés elkészitése nem szilkséges. A beérkez6 vélemények
a kovetkezd oldalakon olvashatok.

A kornyezeti értékelésrol sz6lé dontést az 6nkormanyzat a soron kévetkezé Ulésén fogja meghozni, igy az a
zaré dokumentumhoz csatolasra kerdil.
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Téth Andras polgarmester Iktatészam: ZA/010/102-2/2026.
részére Ugyintézé: Takacs Anna

Telefon: 92/511-049
Pokaszepetk K6zség Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu
Targy: Pokaszepetk telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa, kornyezeti értékelés elbzetes

egyeztetése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt

Polgarmester Ur!

Pokaszepetk telepulésrendezési eszkbzeinek modositasaval kapcsolatosan 2026. februar 2-an
érkezett fenti szamu megkeresésre hivatkozva az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kvr.) 4. § (2) bekezdés szerint — az
épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen — az alabbi nyilatkozatot teszem:

Az elbzetes tajékoztatdoban bemutatott médositas Pokaszepetk északi részén talalhato Taszild
major mez&gazdasagi Uzem terliletének Ujraszabalyozasara iranyul. Az érintett tdomb Gip ipari
gazdasagi épitési Ovezetbe tartozik, nagy része beépitett. A tervezett moddositas a
beépitettség ndvelésére, a kialakitandd legkisebb zoldfellilet csokkentésére iranyul épitési
beruhazas megvaldsitasa érdekében, valamint a teriletfelhasznalasi besorolas médositasara
a meglévd tertlethasznalatnak megfelel6en, melynek kdvetkeztében a beépitési intenzitas
lokélisan ndvekszik. A tervezési tertlet a falukdzponttél tavol helyezkedik el, mez6gazdaséagi
és erdd teruletekkel kérbevéve. Pdkaszepetk kdzség dnkormanyzata képvisel§-testiletének a
kozség telepulésképének védelmérdl szolé 15/2017. (X11.22.) d6nkormanyzati rendelete alapjan
az érintett terlleten védett épitészeti érték nem talalhatdé, nem tartozik a telepulésképi
szempontbdl meghatarozé terlletek kozé.

A fentiek alapjan a telepllésrendezési eszkézok moédositasa kdvetkeztében az épitett kornyezet
védelmére kiterjedéen jelentés kornyezeti hatas nem varhaté. A terv alatdmaszté munkarészéhez
— az épitett kérnyezet védelmére kiterjed6en — kornyezeti értékelés elkészitését és kornyezeti
véleményezés lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Egyéb tajékoztatas:

1.

Tajékoztatom, hogy a Kvr. 4-5. §-aban foglaltak alapjan a varhaté kdérnyezeti hatasok
jelentéségével és a kornyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatban az
o6nkormanyzatnak doéntést kell hoznia. A Kr. 59. § (2) bekezdése alapjan a telepullésterv
modositasat az énkormanyzat képviseld-testiletének, a készités vagy modositas tényét, Uj
beépitésre szant terllet kijelolése esetén a vonatkozd torvényi kodvetelményeknek valo
megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitast és a Kr. 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat tartalmazd dontése alapozza meg. A fenti

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050

E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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dontéseket és a foépitészi feljegyzést kérem a véleményezési tervdokumentaciéhoz
mellékelni.

2. Amennyiben a kornyezet védelméért felelés szervek véleményei alapjan kornyezeti
értékelés nem késziil, akkor az E-TER-ben a véleményezési szakasz megkezdése elétt
kérem kikapcsolni a kornyezeti egyeztetést a tervezési folyamatban.

Az (gyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 7. §-a, a Kvr. 3. szamu mellékletének 11.2. b) pontja, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél szélé 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszegq, ,elektronikus id6bélyegzé szerint”

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Fulop Tibor Jozsef

allami f6épitész

10
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Ugyiratszam: ZA/KTO/00499-3/2026. Targy: Pokaszepetk Kbzség

Ugyintézé: Csanadi Eva teleplilésrendezési  eszkdzeinek

Jogi Ugyintézé: dr. Egetd Nikoletta modositasa kornyezeti értékelés

Telefon: (92) 795-060 szukségességének eldontése
Nyilatkozat

Téth Andras polgarmester részére
Pokaszepetk K6zség Onkormanyzata

,Elektronikus tton tovabbitand6”

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pokaszepetk Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasa ligyében a megkildétt beadvannyal
kapcsolatban osztalyom az alabbi nyilatkozatot adja:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 2/2005. Korm. rendelet) alapjan koérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem

sziikséges.

A modositassal érintett ingatlanok nem mindéstlnek Natura 2000 terlletnek, orszagos jelentdségi
védett természeti terlletnek.

A fentiek alapjan a 2/2005. Korm. rendelet 1. §-a értelmében kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem
szlkséges.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban osztalyom részt kivan venni.

Nyilatkozatot a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 60. § (3)
bekezdés alapjan adtam ki.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal hataskorét a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijeldlésérdl szold 625/2022. (XI1. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja és (2)
bekezdése, illetékességét ugyanezen jogszabaly 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Zalaegerszeg, ,id6bélyegzd szerint”

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabol:

Németh Jozsef
féosztalyvezetd

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39., Telefon: (36 92) 795-065
E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu, KRID:542391755, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Kapja (elektronikusan):

1. Pokaszepetk Koézség Onkormanyzata — 8932 Pékaszepetk, Arany Janos utca 6.

2. lrattar
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8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfnp.hu
BFNPI KRID: 545266339

Balaton-felvidéki

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
l:.:!gy_iratszém: 602 - 2 /2026. Targy: Pokaszepetk kozség telepiilésrendezési eszkézeinek mddo-
Ugyintézdnk: Bubics Benedek & +36-30-491-0094 sitdsa kapcsan kornyezeti vizsgalat sziikségességének elddntése a
Ugyintézdjik: - 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan

Melléklet: -

Hivatkozdasi szam: -.

Pékaszepetk Kozség Onkormanyzata

Toth Andras
polgarmester
részére

Pdékaszepetk
Arany Janos utca 6.

8932

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre POkaszepetk Kozség telepllésrendezési eszkozeinek modositasahoz kot6dé varhaté kérnye-
zeti hatas jelentGségének eseti meghatarozasa kapcsan az alabbi tdjékoztatast adjuk.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag ,a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazga-
tasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl” szol6 71/2015. (. 30.) rendelet 37. §. d) pontjaban és a 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében biztositott jogkorében véleményezi a telepilésrendezési terveket.

Taj-és természetvédelmi szempontbdl az aldbbi fébb jogszabalyokat sziikséges figyelembe venni:

e 1996. évi LIll. térvény (tovabbiakban Tvt) a természet védelmérdl — kilénds tekintettel a tv 6. 7. §-ra, a
nemzetkézi jelentbségli és az orszdgos jelentdséggel védett teriiletekre, a védett értékekre, védett fajokra,
éléhelyekre, élettelen természeti értékekre és a védett tdj egységének, megdrzésének eldirdsaira.

e 2007. évi CXI térvény — mellyel a Firenzében 2000. oktéber 20.-an létrejott Eurépa Taj Egyezmény
elvarasaihoz Magyarorszag csatlakozott, kotelezettségeket vdllalt a taj védelme, kezelése és tervezése
terén.

e 1128/2017. (lll. 20.) Korm. hatdrozat: a 2017-2026 idészakra vonatkozd Nemzeti Tajstratégia

e 275/2004 (X.8.) Korm. rendelet az eurdpai kozosségi jelentiségii természetvédelmi rendeltetés( teriletek-
rél (Natura 2000)

e 14/2010. (V.11.) KvWM rendelet az eurdpai kozosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii terdile-
tekkel érintett foldrészletekrél

e 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

1997. évi LXXVIII. térvény Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl

1996. évi XXI. torvény a teriiletfejlesztésrél és a teriletrendezésrdl

2016. évi LXXIV. térvény a telepliléskép védelmérdl

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stra-

tégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd|

www.hfnp.hu




e 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjé-
rél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl

e 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél - fentiek-
ben kiilénésen a természeti erdforrdsok, természeti és tdji értékek megdrzésére vonatkozo rendelkezések-
kel.

e 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol

e 22/2010 (X1.25.) OR Zala Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban ZMTrT)

e 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet a bioldgiai aktivitasértékrél.

I. A telepulésrendezési eszkdz6k modositasanak révid ismertetése:

Pokaszepetk 01088/1, 01069/3-4, 01089, 01102/1, 01074/1, 01104 hrsz-U Gip jeli Gvezetbe tartozo telekcsoport
atsorolasa Kmii jel(i ovezetbe a tervezett fejlesztések és bévités érdekében.

Il. Igazgatésagunk allasfoglalasa a varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasara vonatkozdan:

Az atsorolni kivant ingatlancsoport tdj- és természetvédelmi évezetekkel nem érintett, a modositasok sordn jelen-
tds kornyezeti hatas taj- és természetvédelmi szempontbél nem varhato, ezért Igazgatosagunk kiilon kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Ezuton nyilatkozunk arrdl, hogy Igazgatésdagunk az eljards tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

Csopak, 2026. februar 10.

Tisztelettel: A
Bende Zsolt

igazgato [,

Kapjdk: 1. Cimzett - (hivatali kapun: KRID408065189)
2. Dr. L6kkos Andor, Buzas EI6d — BfNPI, elektronikusan
3. lrattar
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Téth Andras Iktatéoszam: VA/TIV/00881-2/2026
polgarmester részére Targy: Pokaszepetk kdzség telepilésrendezési
. eszkdzeinek modositasa - varhato
Pdkaszepetk K6zség Onkormanyzata kdrnyezeti hatas
Nyilatkozat

Pdékaszepetk
Arany J. u. 6.
8932 Melléklet: —

Ugyintézé: Majoros Eszter

Hivatkozasi szam: -

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pokaszepetk kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos, az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6é 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2)
bekezdése alapjan tortént, 2026. februar 02-an érkezett megkeresésére a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatdésagi Féosztaly Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizugyi és
Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Viziigyi Hatosag) az alabbi szakmai véleményt adja.

Médositas targya:

1. A 01088/1, 01069/3-4, 01089, 01102/1, 01074/1 és a 01104 hrsz-u, Gip jell ipari gazdasagi
Ovezetbe sorolt foldrészletek (lzemi terllet, irodaépilet, lakéhaz, mezégazdasagi mivelés alatt
allo terllet, 6vezetet atszel6 utak) altal alkotott tdmbre vonatkozoéan:

- atsorolas kilonleges mez6gazdasagi Uzemi teriletfelhasznalasba a valdés hasznositasnak
megfeleléen

- a beépithetéség novelése a 01088/1 hrsz-U ingatlan ENY-i részén a terményszarité mellett
egy gabonatarolé (magtar), ill. az EK-i részen egy hiitéhaz elhelyezése érdekében

- a terllet déli részén 1évd lakéd rendeltetés lehetdve tétele

- az 6vezetben lév6 dnkormanyzati utak esetén a kozlekedési teruletek jeldlése a kdzfunkciod
meg06rzése érdekében

A telepllésrendezési eszkozok tervezett méodositasa kovetkeztében a felszini és felszin alatti vizek
mennyiségi és mindségi védelmére vonatkozéan nem varhatd jelentés kdrnyezeti hatads, kérnyezeti
vizsgalat nem szlikséges.

A vélemény indokolasa:

Pokaszepetk kdzség polgarmestere a fent hivatkozott targyd megkeresésével az SKVr. 3. melléklet Il. 1.d)
pontja alapjan a varhatd jelent6s kornyezeti hatast illetéen a Vizigyi Hatosag véleményét kérte a
vizvédelmi és vizlgyi szakteruletre vonatkozoan.

Az SKVr. 1. § (2) bekezdése hatarozza meg a kdrnyezeti vizsgalatra kotelezett terveket, a (3) bekezdése
pedig azokat a terveket, melyek esetében a varhaté kornyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan dénthet6 el a kdrnyezeti vizsgalat szilkségessége. Az SKVr. 3. § alapjan a terv

TUzZVEDELMI, IPARBIZTONSAGI ES VizUGYI HATOSAGI FOOSZTALY
TUzVEDELMI, IPARBIZTONSAGI, VizOGYI ES VizZVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérosmarty M. u. 2. Tel.: 70/7052092
KRID: 175029327 Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Ugyfélfogadas: Hétf, Péntek 8-12; Szerda 8-12 és 13-16
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kidolgozoja allapitia meg, hogy a terv melyik korbe tartozik, de a dontéséhez a 4. § (2) bekezdésének
megfeleléen kikéri kdrnyezet védelméért felelds szervek véleményét arrdl, a hataskdrikbe tartozé
szakteriletet illetéen varhatd-e jelentds kornyezeti hatas. A szerv véleménye kialakitdsaban a 2. szamu
mellékletben foglaltak kozil a hataskorébe tartozd szempontokat veszi figyelembe.

A kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl tdrvény (a tovabbiakban: Kvt.) 43. §
(4) bekezdésének értelmében a kornyezetre varhatéan jelentds hatast gyakorld tervekre, illetve
modositasaira, melyek kidolgozasat helyi 6nkormanyzati hatarozat irja el6, kdrnyezeti értékelést magaban
foglalo kornyezeti vizsgalatot kell lefolytatni. Kornyezeti értékelés nélkil terv, illetve program nem
terjeszthetd el6. A Kvt. 43. § (6) bekezdése alapjan a kdrnyezeti vizsgalat kiterjed tobbek kozott a
kornyezeti értékelés készitésére és az SKVr. 3. mellékletében szerepld kérnyezet védelméért felelés szerv
véleményének kikérésére. Az 5. § (4) bekezdése alapjan a hatas jelentéségének elddntése 6sszevonhato
a kornyezeti értékelés tartalmanak a meghatarozasaval. Az SKVr. 7. § (1) bekezdésének értelmében a
kidolgozo kikéri a kdrnyezet védelméért felelds szervek szakmai véleményét a kdrnyezeti értékelés konkrét
tartalmanak és részletezettségének megallapitasdhoz. A kornyezeti értékelés altalanos tartalmi
kdvetelményeit a 4. szamu melléklet tartalmazza. A 8. § (3) bekezdése alapjan a kidolgoz6 a kérnyezeti
értékelést véleményezésre megkiildi a kornyezet védelméért felelés szerveknek.

A mellékelt elézetes tajékoztatd attanulmanyozasa soran a fent hivatkozott szakkérdések tekintetében az
alabbiakat allapitottam meg.

A modositassal érintett terilet vizfolyas nagyvizi medrét, valamint vizbazis védéteriletét, véddidomat nem
érinti.

A Vizugyi Hatésag hataskorét a viziigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat
ellaté szervek kijeldlésérdl sz6l6 223/2014. (1X. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. §
(1) bekezdés 6. pontja, az SKVr. 4. § (2) bekezdése és 3. melléklet Il. 1.d) pontja, illetékességét a
Korm.rendelet a 10. § (2) bekezdése és a 2. szamu melléklet 6. pontja allapitja meg.

A kiadmanyozasi jog atruhazasa a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet§ F&ispan kiadmanyozas
rendjérdl szol6 3/2023. (11.3.) szamu utasitdsanak megfeleléen tértént.

Szombathely, elektronikus idébélyegzsd szerint
Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl:

Dr. Borbély Gabor
osztalyvezetd

Melléklet: -
Terjedelem: 2 oldal
Kapjak:
1. sz. pld.: Pokaszepetk Kézség Onkormanyzata (8932 Pdkaszepetk, Arany J. u. 6.) HK
2.sz. pld.: Irattar
2
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Téth Andras Iktatdszam: ZAF/010/00587-2/2025/T44
Pékaszepetk Kozség Ugyintézé: F6z6 Balazs
Polgarmestere Telefon: 06307735509

E-mail: fozo.balazs@zala.gov.hu
Pokaszepetk Hiv. szam: -
Arany Janos u. 6.
8932

Targy: Talajvédelmi szakhatdsagi vélemény telepllésrendezési eszk6z0k modositasa kapcsan.

Tisztelt Té6th Andras polgarmester Ur!

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly (8900
Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81.), mint az adott igyben kdzrem(ik6dé hataskorrel és illetékességgel
rendelkez6 elsd foku talajvédelmi hatésag, Pokaszepetk Kézség Onkormanyzata (8932 Pokaszepetk,
Arany Janos u. 6.) részére

TALAJVEDELMI
SZAKHATOSAGI VELEMENY-t

adok ki, Tisztelt Cim a 2026. februar 03-an kelt kérelmére Pdkaszepetk Kézség Onkormanyzat telepu-
Iésrendezési eszkdzeinek a kérelemben ismertetettek szerinti tervezett médositasaival kapcsolatban az
alabbiak szerint:

- Talajvédelmi szempontbdl a tervezett modositasok ellen kifogast nem emelek, kérnyezeti értékelés
készitését, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Indokolas

Tisztelt Cim fentebb hivatkozott kérelmére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz016 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés, a 3. szamu melléklet 11.2. d) pont, a teleplilés-
tervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési saja-
tos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 18. pont, valamint a fold-
mivelésligyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szoldé 383/2016. (XII. 2.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kijelolé rendelet) 52. § (1) bekezdés elbirasai alapjan megallapitott
hataskéromben eljarva a rendelkez6 részben foglaltak szerint adtam ki, mert Pokaszepetk Kézség On-
kormanyzat telepllésrendezési eszkdzeinek tervezett modositasai talajvédelmi érdeket nem sértenek,
ill. a médositasok kdvetkeztében jelentds kérnyezeti hatds nem varhato.

AGRARUGYI FOOSZTALY
No6vény- és Talajvédelmi Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81. Telefon: (36 92) 550-160,
E-mail: noveny.talajvedelem@zala.gov.hu Hivatali kapu KRID: 655970773,;
Honlap: kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/zala
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llletékességem a Kijelolo rendelet 3. § (2) bekezdés elbirasan alapul.

Zalaegerszeg, (,Id6bélyegzé szerint.”)

Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabol:

Szabo Béla
osztalyvezet6

Melléklet: -

Kapjak: 1. sz. pl.: Cimzett (Hivatal rovid neve: PSZEPETK, KRID kddja: 347091797)
2. sz. pl.: Irattar
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ZALA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

===

Toéth Andras részére Iktatdszam:18.035/2026.
polgarmester Ugyintézd: Sandor Gabriella
Telefon:92/795-639
Pokaszepetk K6zség Onkormanyzata E-mail:
Hiv. szam:
Pdékaszepetk
Arany J. u. 6.
8932

Targy: nyilatkozat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésében hivatkozva a 2/2005. (I.11.) Korm. rendeletre Pokaszepetk telepllésrendezési
eszkozeinek médositasaval dsszefiiggésben a kornyezeti értékelés lefolytatasanak sziikségességére
vonatkozoan kér nyilatkozatot, amelyre az alabbi valaszt adjuk:

A tervezet szerint a Zalagrar Kft. a telephelyén (01088/1 hrsz — major) Uj magtarat, Uj httéhazat kivan
elhelyezni. A tervezett bdvités megvaldsitdsahoz szilkséges a beépithetéség ndvelése, a
teleplilésrendezési eszkézok modositasa. igy pl. az ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas helyett
kiulonleges mezbégazdasagi Uzem teriletfelhasznalas a valés hasznositasnak megfeleléen (01088/1,
01069/3, 01069/4 hrsz), a terllet déli részén a meglévl laké rendeltetés lehetbvé tétele a
szabélyozasban, a tdmb tertletén e kozlekedési terlletek jeldlésének felllvizsgalata stb. Az érintett
foldrészletek a 01069/3 hrsz-u ingatlan b) alrészlete (szanté mivelési ag 3. minéségi osztaly)
kivételével nem szamitanak terméféldnek, igy azokra hatédskdérrel nem rendelkezink.

Allaspontunk szerint a médositas hatasara nem varhaté jelentds kdrnyezeti hatas, ezért kdrnyezeti
értékelés elkészitése foldvédelmi szempontbdl nem sziikséges.

Zalaegerszeg, 2026. februar 05.
Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl:

Dr. Matus Péter
osztalyvezetd

helyett

Sandor Gabriella
agyintézé
Kapjak: 1. Cimzett
2. Irattar

FOLDHIVATALI FOOSZTALY
FOLDMERESI ES FOLDUGYI QSZTALY 1.

8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39., Pf.:145. Telefon: (36 92) 795-640,
E-mail foldmeresfoldugyl@zala.gov.hu, KRID: 565031169, Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Téth Andras részére Iktatdszam: ZA/NEF/0203-2/2026.
Polgarmester Ugyintéz6: Kassai Rozsa
Telefon: 92/549-181
Pokaszepetk Kozség Onkormanyzata E-mail: nepegeszsegugy.foosztaly@zala.gov.hu
Hiv. szam: -

Elektronikus uton tovabbitandd!

Targy: Pokaszepetk Kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek médositasa — kérnyezeti vizsgalat
szlkségessége

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pokaszepetk Kozség telepllésrendezési eszkbzeinek részleges modositasa Ugyében érkezett
megkeresésével kapcsolatosan az alabbi szakvéleményt adom:

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi Féosztalyahoz benyuijtott, részletes indokolassal
alatamasztott dokumentaciét attanulmanyozva megallapitottam, hogy Pdkaszepetk Kozség
Teleplilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének
tervezett modositasaval kdzegészséguigyi szempontbol nem varhaté olyan jelentés kérnyezeti hatas,
ami olyan kornyezeti valtozasokat idézhetne el6, melyek az emberi egészségre és kodrnyezetre
kockazatot jelentenének.

Erre tekintettel — figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szél6 2/2005.
(I.11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint 1. § (3) bekezdés a)-b) pontjaban
foglaltakra — kdrnyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kdzegészségugyi
szempontbdl nem indokolt.

Szakvéleményem - figyelemmel a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szélé 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban (11. szamu melléklet 12. pontjaban) foglaltakra - az
egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szo6lé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdése, a Rendelet 3. szamu melléklet Il. pont Il.1. alpont c)
pontja, az egészségugyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrdl szélo 1991. évi XI. térvény 1. § (1)
bekezdése és 2. § (1) bekezdés d) pontja, a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi
(févarosi kerlleti) hivatal népegészségugyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészségugyi
allamigazgatasi szerv kijelolésérdl sz6ld 385/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése b)
pontja szerinti hatdskdrben és az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény 16.
§ (1) bekezdés a) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(févarosi kerlleti) hivatalokrél szol6 568/2022. Xl11.23.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott illetékességi ok alapjan kertlt kiadasra.

Zalaegerszeg, elektronikus alairas idébélyegzdje szerint
Tisztelettel:

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabal: Dr. Karolyi Sylvia
varmegyei tisztiféorvos
féosztalyvezetd
Errél értesal:
1. Podkaszepetk K6zség Onkormanyzata elektronikus uton: PSZEPETK, KRID szam: 347091797
2. lrattér

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 9-49., Pf.: 41., Telefon: ( 36-92) 549-190
E-mail: nepegeszsequgy.foosztaly@zala.gov.hu, KRID: 151864308, Honlap: https://www.kormanyhivatalok.hu




HITELESITESI ZARADEK

Az eredeti papiralapd dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal
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2.5. f6épitészi feliegyzés
A telepulésrendezési tervek modositasaval kapcsolatosan
e a telepitési tanulmanyterv tartalmat,

e a telepitési tanulmanytervben foglaltak értékelését,
e valamint a telepllésrendezési tervek megalapozé és alatdmasztd munkarészeinek tartalmat

a teleplilési f6épitész a kovetkezd oldalakon olvashato feljegyzései szerint hatarozta meg.
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Foépitészi feljegyzés

- telepitési tanulmanyterv tartalmarol
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Pokaszepetk 01088/1 hrsz.-u telken 1évé Taszilo-major fejlesztéseket tervez, melynek
megvaldsitdsahoz a szabalyozds modositasa sziikséges. A telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitéséenek és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintezmeényekrol szolo 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
19.§ (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetén a telepiilésterv médositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kel késziteni.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv tartalmat a
kovetkezOk szerint allapitom meg:

1. A telepitési tanulméanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositdsanak
megalapozasa érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb
fejlesztéssel, modositassal érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében
tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatésat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igényeket, a sziikséges €s tervezett
miiszaki €és humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatdsait és kovetelményeit,

e) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalméat, szabalyozasi koncepciojat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés eldkészitésére, a
foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kozértheté modon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarol6 koz-, illetve kdzhasznalatu teriileteket,

c) a zoldfeliiletek kialakitdsanak modjat,

d) a kozlekedési és parkolasi rendet,

e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

Kelt Zalakaros, 2025.méajus

O

Kali Marianna

onkormanyzati foépitész
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Foépitészi feljegyzés

- telepitési tanulmanytervrol
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Pokaszepetk 01088/1 hrsz.- telket érintd tervezett beruhazast bemutatd telepitési
tanulmanyterv elkésziilt. A tanulmanyterv bemutatja a tervezéssel érintett helyszint, a tervezett
beruhazast vazlatosan, a jogszabalyi kornyezetet ¢s a telepiilésrendezési terv modositas
szlikségességének indokait.

A telepitési tanulmanyterv Osszhangban 4ll a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival is. A teleplilésrendezési terven a fejlesztési teriilet jelenleg Gip jelt
egyeb ipari gazdasagi ovezetként szabalyozott. Az dvezeti szabalyozas modositasat javasolja
a tanulmanyterv, beépitésre szant kiilonleges mezO0gazdasagi lizemi dvezetre.

A tervezett beruhdzds miatt 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. A telepitési
tanulmanytervre és a telepiilésrendezési terv modositdsdra vonatkozod telepiilésrendezési
szerz6dés tervezete is a teleptilésrendezési és telepiilésfejlesztési célokkal szinkronban van.

A telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezését el kell inditani, melyre legalabb 15
napos hatarid6ét kell biztositani. A véleményezést kovetden (a beérkezett vélemények
figyelembevételével) a telepitési tanulmanyterv elfogadéasat javaslom.

Kelt Zalakaros, 2025.11.10.

O

Kali Marianna

onkormanyzati f6épitész
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Pokaszepetk Foépitészének Feljegyzése

a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
kormdnyrendelet alapjdn

Tisztelt KépviselS-testilet!

A telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepuilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) korményrendelet (tovébbiakban: Rendelet) alapjdn
Potréte telepilésrendezési tervének mddositdsa tervezett az aldbbiak szerint:
1. 01088/1, 01069/3, 01069/4, 01089, 01102/1, 01074/1, 01104 hrsz.-0 telkeket érintéen a
szabdlyozaés felulvizsgdlata annak érdekében.

A Rendelet 7.§-dra és 17.8 (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében meghatdrozott
tartalmi elemek kdzil a Pékaszepetk helyi épitési szabdlyzatardl szélé 18/2006. (XI.25.) dnkormdnyzati
rendeletének, valamint a telepilésszerkezeti tervének médositdsdhoz szikséges megalapozdé vizsgdlat és
aldtdmaszté javaslat tartalmi elemeit az aldbbiakban hatdrozom meg:

Megalapozé vizsgalat:

- Tervi elézmények

- Telepulésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgdlat
Alatémaszté javaslat:

- Rendezési javaslat dsszefoglaldja

- Telepulésrendezési javaslat

- A médositdssal érintett terilet bemutatdsa
- A teriletrendezési kévetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa

A rendeletben meghatdrozott tovébbi tartalmi elemek a telepilésrendezési feladatnak megfelel8en
kiegészithetdk.

Uj beépitésre szant terilet kijelslése nem tdrténik.
Kérem a feljegyzés elfogaddsat!

Kelt: Pékaszepetk, 2025. november 20.

g-\'\
Kali Marianna
telepilési f&épitész
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mMegalapozd és aldtdmasztd munkarészek

3. kdrnyezetalakitasi terv

3.1. A Pokaszepetk terlleten levs Taszild-major tervezett fejlesziését lehetéve tevéd
szabdlyozas megalkotasa

A moédositasi program és a tervezett fejlesztés bemutatasa

A Zalagrar Kft. -nek
Pdkaszepetk kbzség
kaltertletén, a 01088/1 hrsz.-u
telken, a Taszilé-major
terlletén talalhatok a
mez6gazdasagi lzemi éplletei.
Portféliéjuk magaban foglalja
alma, korte, meggy, tovabba
bluza, kukorica, repce és szdja
termesztését.

A majorsag terliletén a
domborzati adottsagok alapjan
beépithetd terlleteken Uizemi
éplletek és a  hozzdjuk
kapcsolédo kozlekedési
tertiletek, utak és burkolt terek
talalhatok.

A telephely északnyugati teriletén, a terményszaritd mellett egy magtarat, tovabba a terllet északkeleti
sarkaban egy 0j h(it6hazat kivannak elhelyezni. A beruhazasok pontos programja nem ismert, igy az Uj
épliletek mérete, valamin pontos elhelyezése csak hozzavetdlegesen abrazolhatd.

A tervezett bOvités megvaldsitdsahoz a majorsag tertletén a telek beépithet6ségének novelése, a Pdkaszepetk
teleplilésrendezési eszkozeinek - teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv -
modositasa sziikséges.
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A telephely tervezett fejlesztése — beépitési Javaslat

A valtoztatassal érintett teriilet bemutatasa

A valtoztatassal érintett terllet Pdkaszepetk ko6zség kiulterlletének északnyugati részén, az északi
varmegyehatar kozelében a Taszilo-hegyen fekszik. A kdzség belteriletétdl tavol elhelyezkedd majorsag tizemi
épliletei az 01088/1 hrsz. -0 telken, irodaéplilete az lUzemi épuletektdl délre, a 01069/4 hrsz. -U telken
talalhatodak.

A majorsag a kozség belterllete feldl kozelithetd meg a déli iranybdl érkezé 01090 hrsz.-U 6nkormanyzati
tulajdond kozaton, mely szilard burkolattal kiépitett. Az Gzemi és az iroda éplletek elhelyezését biztositd
tertileteket elvalasztd kelet-nyugat irdnyl 01074/1 hrsz. -U Ut szintén onkormanyzati kezelésl és tulajdonu
kézut, mely a majorsagtdl nyugatra 1évé mezbgazdasagi terlileteket tarja fel. Az Gzemi éplleteket tartalmazé
01088/1 hrsz. -U telek délkeleti sarkat érinti a majorsagba vezetd Ut északi folytatasa, az észak-dél iranyu
01089 hrsz. -U kozut, melynek keleti irdnyu folytatasa a szintén 6nkormanyzati 01104 hrsz. -0 mezdgazdasagi
ut. Az 6nkormanyzati utak kozforgalmi szerepe biztositott és a jovGben is biztositani kell az altaluk feltart
mez6gazdasagi teriletek elérhetdsége érdekében. Ennek kovetkeztében nem vonhatd 6ssze az északi Gzemi
tertilet a déli irodaéplletet tartalmazo terilettel, valamint a délkelet iranyba leszakadé 01102/1 hrsz. -u
terllettel az Utkapcsolat egyéb moddon torténé biztositdsa nélkll. Ennek megoldasara a kévetkez6 vazrajz
szerinti telekalakitas tervezett, mely soran az Utkapcsolat terlletcserével keril biztositasra az 6nkormanyzat
és a majorsag tulajdonosa kozott.

‘ 01088/1 I\
Taszild mrajor " \
. S22 /
‘|1| /
!
by
D (01104/2) Ly

‘L vy ~ T 1104t} LT

]

ITI % 01089
J1069/4

v.m

Béke puszra

valtoztatasi vazrajz
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A majorsag 01088/1 hrsz. -U Gzemi terillete észak-dél irdnyd dombhaton helyezkedik el, a terilet déli irdnyba,
valamint keleti és nyugati iranyaba is lejt. A jelent6s szintkllénbségek miatt a telek északnyugati része
beépitésre kevésbé alkalmas, e terilet a kornyezd tertiletekkel megegyezéen gyiimolcsosként mivelt.

Az Uzemi terlleten a vallalkozas altal folytatott novénytermesztéssel 0Osszefiigglé tarold épuletek -
terménytaroldk, hitéhazak, gabonaszaritd, géptaroldok, mlihelyek, szocialis épllet és eszkoztaroldk -
helyezkednek el. A 01088/1 hrsz. -0 terilet 53 451 m2 nagysagu, mely terlletbdl 14 614 m2 beépitett, mely
terilet a telek tertletének 27,3% -a.

A majorsdag domborzati szempontbdl beépithetd része jelent6s részben kihasznalt, ott tovabbi éplletek
elhelyezésére csak
korlatozottan van
lehet6ség. Az lzemi
terlileten az épuletek
kérnyezetében az utak,
parkoldk és egyéb
kozlekedésre hasznalt
tertletek szilard
burkolattal kiépitettek.
A majorsag tertletén
nagyobb  6sszefliggl
zoldfelilet csak a

hasznalaton kivali
északkeleti részen,
valamint a

gylmolcsosként
mivelt  északnyugati
részen taldlhatd. A
teruleten annak
kedvezd klimatikus
allapotat, szélvédelmét
biztosito fa csak
néhany taldlhatd, a
majorsagot védofasitas
semmilyen irdnybol
sem hatarolja.

A majorsag
irodaépllete az
01069/4 hrsz. -U
teruleten rendezett
zbldterdleti
kdrnyezetben

helyezkedik el. Téle
délre 1évé 01068/3
hrsz. -U terileten a
Zalagrar Kft.
tulajdonosi koréhez
tartozd lakdépulet és
azt korulolel6  park
talalhato.

a valtoztatassal érintett terlilet mdholdfelvételen a jelenlegi ingatlanhatarokkal

A Gip jelli ipari gazdasagi ovezet teriletén a hatdlyos szabalyozas 40% -os zoldfelllet kialakitasat teszi
szlkségessé. Az északi lizemi terileten nagyobb 6sszefligg6 zoldfelllet az északkeleti hasznalaton kivili rész,

valamint az északnyugati beépitetlen lejtds tertilet, mely terilet a szomszédos terilettel egybe moivelt
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gylumolcsiltetvény. A jelenlegi terilethasznalat alapjan a 01088/1 hrsz. -U terileten a zoldfelllet ortofotd
alapjan meghatarozott kozelitd értéke 16 150 m2, mely a telek teriletének 30,2% -a.

A telephely jelenlegi tertilethasznositasa mellett, tovabba a tervezett Uj éplletek elhelyezése esetén a zoldfelilet
mértékének 10%-kal, 5350 m2 -rel térténd novelése nem megvaldsithatd, illetve az csak Ugy lehetséges, ha
az Uzemi teriletet noveljik, csokkentve a mlivelés alatt [évo terlletet.
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A 01069/4 hrsz. -u telken |évs irodaépllet

A ko6zuzemi villamosenergia-ellatas a keleti mez6gazdasagi terlleten keresztlli felsGvezetéken, telephelyen
elhelyezett trafdoval biztositott. Vizellatas viztarozdval, és ehhez kapcsolédd harom furt kuttal megoldott,
melyet elsGsorban Ontdzésre hasznalnak. A szennyviz tartalyban gydjtott, jarmivon keral elszallitasra a
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szennyviztisztitoba. A terlletet ellatd gaz és hirkozlési kapcsolat a délrdl érkezé Békepuszta Ut nyomvonalan
halad.

a hatalyos szabalyozas ismertetése

A hatalyos tervek az érintett tertletet Gip jell ipari gazdasagi 6vezetbe soroltak. Ebbe az tvezetbe tartozik az
északi Uzemi terllet, a t6le délre |évd irodaépllet és a lakéhaz telke a mez&gazdasagi mivelés alatt allé déli
terlletrésszel egylitt. A Gip Ovezetet atszel6, az Uzemi terllet déli részét érintd0 korabban ismertetett
onkormanyzati utak is a szabalyozds szerint az ipari gazdasagi Ovezethez tartoznak, jodllehet azok
kozfunkcidjat elhelyezkedésiik okan meg kell 6rizni, azaz azok nem sziintethet6k meg. A teleplilésszerkezeti
és szabalyozasi terveken jeldlt utak k6zott kilonbség talalhatd.

Az Gvezet terliletén a szabalyozas értelmében elhelyezhet6 éplletek rendeltetése a kdvetkezd:

6. § (1) Az ipari gazdasagi terilet (jele: Gip) olyan gazdasagi céli mezbgazdasagi és ipari épitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezheték el. A Gip jeli 6vezet
teriilete els6sorban lizemi allattartas és egyéb ipari tevékenység szamdra kialakitott teriilet.

(2)° Az ipari gazdasagi teriileten elhelyezhet6 mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, tovabba
nagylizemi allattarté épliletek, ha azok létesitési feltételei a kérnyezetvédelmi hatdstanulmany altal
igazolhatok.

//////

elhelyezett tablazat tartalmazza

(4) Az ipari gazdasagi teriileten az OTEK &ltal meghatéarozott gépkocsi elhelyezést az épitési telken beliil
biztositani kell.

A Gip Ovezet normativ szabalyozasat a rendelet 3. melléklete tartalmazza a kovetkez6k szerint:

Ovezet [Kialakithatd Kialakithaté | Beépitési |A beépitettségl A megengedett A Oldalkert
jele legkisebb legkisebb maod megengedett legkisebb és zoldfelllet legkisebb
telek |telekszélesség legnagyobb legnagyobb legkisebb mértéke
terllete és mértéke épitmény mértéke
telekmélység magassag
Gip 5000 m2 50 m Szabadon 30 % 0-10m 40 % 4 m
50 m allé

32




Vi
%3‘”’ 10843/E

Taszilé major
! wey 100 m\
ma

7 =l =

major

Hinn |
.

L
at
c 7024

1069/4
v.m.
1069/6
, Gy
} . 1069/3
' ml;. Q
Gh P
i v E .
|
1069/7 57
7
b

091

hatdlyos szabalyozasi terv részlet
33




o

102/2

Gy

el L) LT L T
~

L
L5

. 16.0
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tervezett szabalyozas

A tervezett fejlesztések megvaldsithatésaga érdekében a 01088/1 hrsz. -U Gizemi terlleten a jelenleg Gip jeld
ipari gazdasagi 6vezet teriletén a jelenlegi 30% -os beépithetGséget szilkséges névelni, tovabba a kialakithatd
legkisebb zoldfellilet mértékét a jelenlegi 40% -rol szilkséges csokkenteni. A majorsag ipari gazdasagi
tertletfelhasznalassal, illetve dvezettel szabalyozott, mely szabalyozas, illetve terilethasznalat nem felel meg
a tényleges terilethasznalatnak. Valdjaban e terlileten mez6gazdasagi lizemi tevékenység folyik, a terlleten
talalhato épliletek ennek megfeleléen keriltek kialakitasra.
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A hatdlyos szabalyozds a 18/2006. (IX.25.) onkormanyzati rendelettel kerilt elfogadasra, a koOzség
teleplilésrendezési tervei 2012.08.06. el6tt készlltek, igy a szabalyozds modositdsa a 2012.08.06. -an
hatalyos OTEK el8irdsai szerint torténik. A telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv, valamint az épitési
szabalyzat modositasa a kévetkez6k szerint tervezett:

- A 01088/1, 21089, a 1102/1, a 01069/4 és a 01069/3 hrsz. -U terlletek ipari gazdasagi rendeltetése
beépitésre szant klilonleges mezdégazdasagi Gzemi terlletfelhasznaldsra mddosul.

- A 01074/1 hrsz. -U Ut teriletének keleti része, a 01089 hrsz. -0 Ut déli része, a 1102/1 hrsz.-U telek
déli és keleti része, valamint a 01104 hrsz. -0 Ut nyugati vége kozlekedési- és kozmliterilet 6vezetként
kertil jeldlésre. Ennek oka, hogy az OTEK alapjan a kozlekedési teriletek kozé a kdézutak sorolanddk,
melyek ko6zfunkcidéja a jovében is meglrzend6. A kérdéses utak esetében a kozfunkcié nem
szlintetend6 meg a jovében, mivel az a major teriletén tul tovabbi mez6gazdasagi terlleteket is feltar.
A tervezett Utszabalyozas a kordbban bemutatasra kerlt valtoztatasi vazrajz alapjan térténik, ahol a
tulajdonos és az 6nkormanyzat kozott terilletcserevaldsul meg. Ezzel az épitési telek egységesebbé
valik.

- A01104 hrsz. -U Ut szabalyozasi szélessége a hatalyos tervben Utként nem szabalyozott nyugati végén
10 m szélességgel keril szabalyozasra. Az Ut kialakitasa a tervezett telekalakitdsnak megfeleléen a
déli irdnyba a 01102/1 hrsz. -U terlletet érintéen és a 1089 hrsz.-U telek déli részén tervezett. A 1089
hrsz.-U telek tovabbi részei a kilonleges mezdgazdasagi terliletbe soroltak és a major telkének
kiegészitésére fog szolgalni.

- A 01088/1 hrsz. -U, valamint a 1089 és a 1102/1 hrsz.-U telkek egy része a terllet a hatalyos Gip jell
ipari gazdasagi 6vezetbdl K-mU-1 jell, a déli 01069/4 és a 01069/3 hrsz. -U terlletek. A két tertlet
ovezeti szabalyozésa kozott eltérés, hogy az el6bbi esetében a kialakithato zoldfeliilet mértéke az OTEK
25.8 (1) bekezdésében meghatarozott 40% helyett 25% -ban keril meghatarozasra, mig a masodik
terllet esetében ez az OTEK -nak megfeleléen 40% -ban szabalyozott. A K-mii-1 jel(i 6vezet esetében
az OTEK-ban meghatdrozottaktdl eltérd szabalyok megalkotésahoz kérjik a TEKA 3.§ altal biztositott
eltérési lehetOség jovahagyasat a korabbiakban bemutatott, terlletet érinté zoldfellleti adottsagokra
tekintettel. Tovabbi eltérés, hogy a K-mi-1 jell Ovezet terlletén lakdéplilet nem helyezhetd el,
ugyanakkor a K-mU-2 jel( dvezet teriletén a tulajdonos szamara, tovabba szolgalati lakas |étesithets.
A beépithetéség megengedett legnagyobb mértéke mindkét dvezetben az OTEK -ban meghatéarozott
legnagyobb érték, 40%. A helyi épitési szabdlyzat rendelkezései az el6zbekben leirtak alapjan a
kovetkez6k szerint mdédosul:

Beépitésre szant teriilet: Kilénleges teriiletek

7. 8§ (1) A kiilénleges tertiletbe (jele: K) azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé
épitmények kiilbnlegessége miatt (helyhez kététtek, jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre
vagy a kbérnyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek) az egyéb épitési
teriiletektdl eltéré teriiletek.

(2) A kiilénleges tertiletek egyes épitési 6vezeteiben a kévetkezbk helyezhetbk el:

K-1 jelli 6vezet teriiletén

- temet6, melyben elhelyezheté templom, ravatalozd, kripta és ezekhez kapcsolédd tarolo
épitmény.

K-2 jelli 6vezet teriiletén

- sporttertilet, melyen elhelyezhetb sportépitmény, vendéglato és szocialis éplilet.

K-mii-1 jeld évezet teriiletén

- mezbgazdasagi lzemi éplilet, a mezbégazdasagi lizemi tevékenységgel ésszefiiggd szocialis és
irodaéplilet.

K-mii-2 jell évezet teriiletén

- mezbgazdasagi lzemi éplilet, a mezégazdasagi lizemi tevékenységgel ésszefiiggd szocialis és
irodaépiilet, tulajdonosi és szolgalati lakas




A kilénleges Ovezetek terliletein a telekalakitdas és beépités normativ szabalyait a rendelet 3.
melléklet 3. pontja tartalmazza.

(4) A kiilonleges 6vezetek teriiletei k6ziil az OTEK &ltal meghatérozott gépkocsi elhelyezést a K-2
jelli évezet teriiletén biztositani kell.

3. melléklet kiegészll a kdvetkezdkkel:

4. A rendelet 7. § (2) bekezdése szerinti beépitésre szant kiilénleges teriiletre vonatkozé épitési
és telekalakitasi szabalyokat a kévetkezs tablazat tartalmazza:

Ovezet | Kialakithaté | Kialakithaté Beépitési | A beépitettség |A megengedett A Oldalkert
jele legkisebb legkisebb mod megengedett legkisebb és |zéldfellilet| legkisebb
telek telekszélesség és legnagyobb legnagyobb |legkisebb| mértéke
teriilete telekmélység mértéke épitmény mértéke
magassag
K-1 ovezet - Szabadon 3% 0-7,5m - -
teriilete allo
K-2 2000 m2 - Szabadon 15% 0-7,5m - -
allo
K-md-1| 5000 m2 50m Szabadon 40% 0-10m 25% 4m
50 m allé
K-md-2| 5000 m2 50 m Szabadon 40% 0-10m, 40% 4m
50 m alle lakdééplilet
esetében 0-5
m
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4. a magasabb szint[] jogszabdlyokkal €s a terlletrendezési tervekkel vald
dsszhang vizsgdlata

Magyarorszdg €s egyes kiemelt térségeinek terlletrendezesi terve, valamint a Zala

Varmegye Terlletrendezési terve

Pdkaszepetk nem tartozik kiemelt térség teriletéhez, igy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl széld torvény (tovabbiakban orszagos terv) masodik részében meghatarozott,
Orszagos Terlletrendezési Terv elbirdsai vonatkoznak a telepulésre.

A terlletrendezési tervekkel valé Osszhang vizsgalata soradn figyelembe kell venni Zala Varmegye
Terlletrendezési tervét (tovabbiakban varmegyei terv), melyet a Zala Megyei Kozgyllés 8/2019 (IX.27.)
rendeletével fogadott el.

TerUletrendezési tervek infrastruktira haldzata

Az orszagos szerkezeti terv jeldli ki az orszagos jelent6ségli mUiszaki infrastruktira-halézat elemeket. A
varmegyei szerkezeti terv ezen orszagos elemeket szerepelteti és tovabbi térségi jelentGségl elemet a
tervezési terilet kornyezetében nem szerepeltet. A haldzat elemei a tervezési terliletet nem érintik.

TerUletrendezeési tervek térsegi terlletfelnaszndlasai

6.Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak

9. § (1) Az orszagos terliletfelhasznalasi kategoriak a kbvetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mezbgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) teleplilési térség.

(3) A varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak a koévetkezbk:

a) tertileti korlat nélkiil abrazolt térségek:

aa) erdégazdalkodasi térség,

ab) mezbgazdasagi térség,

ac) vizgazdalkodasi térség,

ad) teleplilési térség,

b) legalabb 5 ha nagysagu sajatos teriiletfelhasznalasu térség.

11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei terliletfelhasznalasi kategoriak tertiletén belil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkodasi térségben az erdbteriilet 6vezetet a térséget lefedb erdbk vezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet O6vezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd vezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezb6gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi tertilet 6vezetébe kell sorolni,
a fennmarado részen nagyvarosias lakotertilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki;

c) a vizgazdalkodasi térség terliletét — e térvény hatalybalépését megelb6zb6en mar jogszerilien kijelolt
beépitésre szant terliletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdGteriilet,
vizgazdalkodasi céli mezbgazdasagi terlilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet,, tovabba kilénleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdétertilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve
kell pontositani;

d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési évezet, bvezet kijelolhets;

e) a sajatos terliletfelhasznaldsu térség terliletét a terlilet tervezett felhasznalasanak megfelelben
kiilbnleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, kozuti kozlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi céld erdGteriilet,
rekredcios célu erdétertiilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezbgazdasagi teriilet, altalanos mezbgazdasagi
teriilet, tajgazdalkodasi mezbégazdasagi terlilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes terliletbe kell sorolni.
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Az orszagos és varmegyei terliletrendezési terv szerkezeti tervlapjai szerint a valtoztatassal érintett terilet a
teleplilési térség teriletén helyezkedik el, ahol a torvény elGirdsai szerint barmely épitési Gvezet, dvezet
kijelolhets. Igy az ipari gazdasagi teriiletfelhasznalds beépitésre szant kiilonleges mezégazdasagi lizemi
tertletre torténé modositasa a torvény elGirasaval nem ellentétes.

Taszil6 major

varmegyei szerkezeti terv részlet
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A terUletrendezési tervek térsegi dvezeteivel vald 6sszhang igazoldsa
A teleplilést érint6 6vezetek a kovetkez0 torvényi szakaszban kiemeltek.
AZ ORSZAGOS OVEZETI TERV
10.Térségi dvezetek
19. § (1) Az orszagos évezetek a kovetkezlk:

. Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezete,
. Okolégiai halozat 6koldgiai folyosdjanak bvezete,
. Okoldgiai haldzat puffertertiiletének évezete,
. kivald termébhelyi adottsagu szantok dvezete,
. j6 termGhelyi adottsagu szantdk évezete,
. erdék évezete,
. erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete,
. tajképvédelmi teriilet 6vezete,
. vilagorokségi és vilagérékségi varomanyos terliletek 6vezete,

10. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,

11. nagyvizi meder 6vezete,

12. VTT-tarozdk 6vezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.
(2) A kiemelt térségi 6vezetek a kévetkezlk:

1. a BATrT-ben alkalmazott kiemelt térségi 6vezeteket a 42. § hatarozza meg,

2. a BKUTrT-ben alkalmazott kiemelt térségi 6vezeteket a 77. § hatdrozza meg.
(3) A varmegyei évezetek a kévetkezbk:

1. dsvanyi nyersanyagvagyon évezete,

2. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

3. tanyas teriiletek 6vezete,

4. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete,

5. egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezet.
(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos Ovezetek terliileti
lehatarolasat és 6vezeti szabalyait a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.
(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatarozott varmegyei évezetek ovezeti szabalyait a
terliletrendezésért felel6s miniszter (4) bekezdésben meghatarozott rendelete, az évezetek tertiileti
lehatarolasat a varmegyei teriiletrendezési terv allapitja meg.

OCONAATLUANWNHK

vizminéségvédelmi teriilet 6vezete

5. Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten bellili
kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése
soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmin6ség-védelmi tertilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet hatdlya ala tartozd teriileten a vizminéség-védelmi teriilet 6vezet tertiletén,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mliitragya-hasznalatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv mezbgazdasagi termelés

folytathatd,;
b) uj vegyszertarold, hulladékkezel6 Iétesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast kivéve — nem
létesitheto.

A valtoztatassal érintett terlletet érinti a vizmindség - védelmi terlilet 6vezete érinti, mely dvezet terlletére
vonatkozo a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019
(VI.14.) MvM rendelet 5.§ -a fogalmaz meg kovetelményeket a fentiek szerint. A (2) bekezdésben
megfogalmazott, a vizvédelemmel érintett terliletek kijelolésére és egyedi szabalyozasara vonatkozo
kovetelmény a teleplilés egészére készlld terv esetén teljesithetd, igy az abban foglaltak a tervezett
maodositast nem korladtozzak. Banyaszati tevékenységgel kapcsolatos szabalyozas nem tervezett, igy a (3)
bekezdés szerinti korlatozas nem relevans.
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5. a terlletfelnaszndldasi merleg €s a bioldgiai aktivitasertek valtozasai

A telepllésrendezési tervek tervezett modositdsa soran valtoznak a teleplilés teriletfelhasznalasainak terileti
adatai. E valtozasok a tervezési terlleteken belll keriilnek vizsgalatra a kdvetkez6 tablazatokban szerepld

adatok szerint.

Teriiletfelhasznalasi mérleg valtozasa a tervezési teriileteken beliil:

hatalyos terv szerinti tervezett tertleti valtozas
tertleti kiterjedés kiterjedés
m? ha m? ha ha
ipari gazdasagi tertlet 125978,29 12,60 0 0 -12,60
kilénleges beépitésre szant mez6gazdasagi 0 0l 12676750 | 12.67 +12.67
Uzemi terilet ! ! !
kozuti kozlekedési tertlet 789,21 0,079 4186,27 0,42 +0,42
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6. hatdrozattervezet

Pdékaszepetk Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilet
../2026. (...... ) szamu hatarozata

Pokaszepetk Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete a koézség teleplilésszerkezeti tervének
elfogadasarodl az alabbiak szerint dont:

1. E hatarozat 1. mellékletét képez6 teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa elfogadasra kerdil.

2. E hatarozat 2. szamu mellékletét képez6 modositott telepllésszerkezeti terv elfogadasra kerdil.
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1. szamu melléklet
a telepiilésszerkezeti terv modositasarol szol6 ........ /2026. (cereireinnranss ) szamu hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

A telepiilésszerkezeti terv az alabbiak szerint médosul:
A Taszilé-major és a kornyezetében taldlhaté utak és terilletek teriletfelhasznaldsai a valos
hasznositasokat és jévObeni tervezett fejlesztéseket figyelembe véve a kévetkez6k szerint valtozik:
1. A 01088/1, a 01069/4, a 01069/3 és a 01102/1 hrsz.-U ingatlanok ipari gazdasagi tertletrdl
kilénleges beépitésre szant mezdgazdasagi Gzemi terilletre modosulnak.
2. A terllet bels6 Uthaldézata a 01074/1, 01089 hrsz.-U ingatlanokat érintden, valamint a 01102/1
hrsz.-U telek északi részének kiszabalyozasaval és a 01104 hrsz.-U telek igénybevételével létrejott
Utcsatlakozas terllete ipari gazdasagi teriletrdl kozuti kdzlekedési tertletre mddosul.
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/. rendelettervezet

Pékaszepetk Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének
.../2026. (...) onkormanyzati rendelete

A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 18/2006. (IX.25.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] PAkaszepetk Kozség helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 onkormanyzat rendelet célja a teleplilésfejlesztési
tervben meghatarozott telepllésszerkezet kialakitdsa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a
telepilési és a jogos maganérdekek Gsszhangjanak biztositdsaval, a természeti, taji és épitészeti értékek
védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak elGsegitése.

[2] Pokaszepetk Kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a magyar épitészetrél szél6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjadban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet és a Pdkaszepetk Kozség KépviselO-testiiletének a teleplilésfejlesztési
koncepcid, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia, a teleplilésrendezési eszkdzok, a teleplilésképi arculati
kézikonyv, valamint a teleptilésképi rendelet készitése és mddositasa soran irdnyadd partnerségi egyeztetés
szabalyairol szo6lé 9/2018. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelete szerinti véleményezésre jogosult szervek és
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1. §

A Pdkaszepetk Kozség helyi épitési szabdlyzatrdl és szabdalyozasi tervérdl szélé 18/2006. (IX.25.)
onkormanyzati rendelet 7.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés I1ép:

~(2) A kiilénleges terliletek egyes épitési évezeteiben a kbvetkezb6k helyezhetdk el:

a) K-1 jelii ovezet teriiletén temetdé, melyben elhelyezheté templom, ravatalozd, kripta és ezekhez
kapcsoldédo tarold épitmény,

b) K-2 jelli 6vezet teriiletén sportteriilet, melyen elhelyezhetb sportépitmény, vendéglato és szocialis éplilet,

c) K-mi-1 jelli ovezet teriiletén mezb6gazdasagi lzemi épiilet, a mezbgazdasagi zemi tevékenységgel
Osszefliggd szocialis és irodaépiilet,

d) K-mi-2 jelli ovezet teriiletén mezbégazdasagi lzemi épiilet, a mezbgazdasagi lzemi tevékenységgel
Osszefliggd szocialis és irodaépiilet, tulajdonosi és szolgalati lakas.”

2. §

A Pdkaszepetk Kozség helyi épitési szabalyzatrdl és szabdalyozasi tervérdl szélé 18/2006. (IX.25.)
onkormanyzati rendelet 7.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés I1ép:

~(3) A kiilénleges 6vezetek terliletein a telekalakitas és beépités normativ szabalyait a rendelet 3. melléklet
3. pontja tartalmazza.”

3.8

(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz6lé 18/2006. (1X.25.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1.
melléklete 1ép.

(2) A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 18/2006. (IX.25.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe a 2.
melléklete 1ép.
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4. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévet6 napon Iép hatalyba és a kihirdetését kévetd masodik napon hatalyat veszti.

Bucsak Katalin Toth Andras

jegyz6 polgarmester
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Modositva a 12/2021. (XI1.17.) szamu 6nkormanyzati rendelettel

49

Jelmagyarazat:

Epitési dvezet index szama

beépitésimod | max.beépitettség (%)

max.épitmény- | kialakithato legkisebb
magassag (m) teleknagysag (nv)

Beépitésre szant dvezetek:

Lf - falusias lakotertlet

Vt - teleplléskdzpont vegyes terilet

Gksz - kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet
Gip - ipari tertlet

K - kilénleges tertilet

Beépitésre nem szant dvezetek:

Z - zoldteriilet (kdzpark)

Eg - gazdasagi erdéterllet

Ev - védelmi erddterilet

Mk - kertes mezégazdasagi terillet
Ma - altalanos mez8gazdasagi terilet
V- vizgazdalkodasi terllet

KOk- kdtottpalyas kozlekedési tertilet

Ovezetek megnevezése (teriletfelnasznalas):

Szabalyozasi vonal:

Tombon belllli 6vezet hatar:

Régészeti terilet hatara:

Felszini viz védé6terilete:

ecccccccce -
R R R R Res
\% \% V \% Ve

ht ht hte=

Helyi természetvédelmi terilet:

Miemléki kdrnyezet hatara:

Bedltetési kotelezettségi tertlet
és kotelezb fasitas: g

Kerékparut: -000000000000000-

Epitési sav:

Telken beluli védéterulet:
Miemlék telke:

Vizjarta terllet:
Védéteruletek:
Kozlekedési teruletek:

Védett helyi mivi érték:

Vedett helyi mivi érték:

Epitési vonal (kételezd): ———————————

Szabalyozasi szélesség:

Megszuntetd jel: N ;
Javasolt telekhatar: ——— —
Javasolt megszintetgjel: —ofe—— Sk sk
A
e P

|

aod épitész és grafikus iroda kft.

8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.
tel: 92 510 203 fax: 92 510 204
e-mail: aod@aodkft.hu
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12/2021. (XI1.17.) rendelettel mdédosito

t szabalyozasi terve

Megrendel6:

Felel6s tervezé:
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M=1:4000
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Pokaszepetk k('jzség 18/2006. (1X.25.)
rendelettel elfogadott, 12/2016. (1X.22.), 2/2019. (11.21.) és
4 S 12/2021. (XI1.17.) rendeletekkel modositott szabalyozasi terve

2021. 12.
Megrendel6: Pokaszepetk telepiilés dnkormanyzata M=1:2000

aod épitész és grafikus iroda kft.

Modositva a 12/2021. (XI11.17.) szamu 6nkormanyzati rendelettel 8900 Zalaegerszeg, Ady U. 2. Felelds tervezd:  Agg Ferenc
tel: 92 510 203 fax: 92 510 204

e-mail: aod@aodkft.hu

okl. épitészmérnok TT 1-20-0001
varosépitési, varosgazdasagi szakmérnok

"KeészUlt az allami alapadatok felhasznalasaval"

aod épitész és grafikus iroda kft.
8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.

tel: 92 510 203 fax: 92 510 204
e-mail: aod@aodkft.hu
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2. melléklet a ...../2026 (.......... ) rendelethez

Epitési telekalakitasi szabalyok

1. A rendelet 3. § (3) bekezdése szerint a Falusias lakoteriiletre vonatkozo épitési és telekalakitdsi szabalyokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Ovezet jele | Kialakithato Kialakithat6 Beépitési mod A beépitettség A megengedetf A zoldfeliilet
legkisebb telek teriilete [legkisebb megengedett legkisebb ¢ésllegkisebb mértéke
telekszélesség és legnagyobb mértéke [legnagyobb épitmény
telekmélység magassag
Lf-1 1500 m2 20 m| Oldalhataron all6 25 % 0-4,00m 50 %
50 m
L2 800 m2 20 m| Oldalhataron all6 25 % 0-4,00m 50 %
30 m
L{-3 1500 m2 20 m| Oldalhataron all6 25 % 0-5,00 m 50 %
50 m
L{-4 800 m2 20 m| Oldalhataron all6 25 % 0-5,00 m 50 %
30 m

2. A rendelet 4. § (4) bekezdése szerint a Telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozo épitési €s telekalakitasi szabalyokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Ovezet jele Kialakithat6 legkisebbl Kialakithato legkisebbl Beépitési mod A beépitettség A megengedettf A zoldfeliilet
telek teriilete telekszélesség €s megengedett legkisebb ¢sllegkisebb mértéke
telekmélység legnagyobb mértéke [legnagyobb épitmény
magassag
Vit-1 600 m2 15 m| Zartsoru 40 % 0-750m 20 %
30 m
Vt-2 1000 m2 20 m| Szabadon allo 30 % 0-7,50m 30 %
40 m

3. A rendelet 6. § (3) bekezdése szerint az ipari gazdasagi teriiletre vonatkozo épitési ¢s telekalakitasi szabalyokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:
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Ovezet jele | Kialakithatd Kialakithat6 Beépitésimoéd | A beépitettségl A  megengedettf A zoldfeliilef Oldalkert
legkisebb telekjlegkisebb megengedett legkisebb ¢ésllegkisebb legkisebb
teriilete telekszélesség és legnagyobb legnagyobb mértéke mértéke

telekmélység mértéke ¢pitmény magassag

Gip 5000 m2 50 m|{ Szabadon 4ll6 | 30 % 0-10m 40 % 4 m

50 m

4. A rendelet 7. § (2) bekezdése szerinti beépitésre szant kiilonleges teriiletre vonatkozé €pitési és telekalakitasi szabalyokat a kovetkez0 tablazat tartalmazza:

Ovezet jele Kialakithat6 Kialakithat6 legkisebb| Beépitési mod A beépitettség A megengedett | A zoldfeliilet Oldalkert
legkisebb telek telekszélesség ¢€s megengedett legkisebb és legkisebb |legkisebb mértéke
teriilete telekmélység legnagyobb mértéke|  legnagyobb mértéke
épitmény
magassag
K-1 Ovezet teriilete - Szabadon 4ll6 3% 0-7,5m - -
K-2 2000 m2 - Szabadon 4ll6 15% 0-7,5m - -
K-mii-1 5000 m2 50 m Szabadon 4llo 40% 0-10m 25% 4m
50 m
K-mii-2 5000 m2 50 m Szabadon 4llo 40% 0-10 m, 40% 4m
50 m lakoépiilet
esetében 0-5 m

5. A rendelet 8. § (2) bekezdése szerint a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil a kdzlekedési halozatot a mellékelt tablazatban foglalt hierarchia szerint kell
kialakitani. A kozutak céljara a szabalyozasi tervben a szabalyozasi vonallal meghatdrozott épitési teriiletet kell biztositani, melynek szélessége nem lehet
kevesebb a kovetkezOknél:

Ut jele, megnevezése| Ut- Szabalyozasi szélesség
(neve, szama, helyrajzi szama) kategoria Uthalozati szerep
1 7328 sz. mellékut /kiilteriilet/ | K.V.B 30m orszagos mellékut (6sszekoto ut)
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Ut jele, megnevezése
(neve, szama, helyrajzi szama)

Ut-
kategoria

Szabalyozasi szélesség

Uthalozati szerep

2 7328 sz. mellékut /belteriiletf B.V.c.B orszagos mellékut (6sszekoto ut)
Pet6fi Sandor u. 14,50-27

3 7362 sz. mellékut /belteriilet/ | B.V.c.B 19,3-27m orszagos mellékut (6sszekoto ut)

4 7362 sz. mellékut /0j, belt-kiilt| K.V.c.B 30 m orszagos mellékut (6sszekoto ut)
hatarvonal/

5 73359 sz. mellékut K.VIl.c.B 12m allomashoz vezetd uti

6 Mezo 1. u. B.VI.d.B 12m helyi kiszolgalout

7 Kallai Eva u. B.VL.d.B 12-15m helyi kiszolgalout

8 Zrinyi M. u. B.VI.d.B 12-14m helyi kiszolgalout

9 Batsanyi L. u. B.VI.d.B 11,7-22,5m helyi kiszolgalout

10 Rékoczi u. B.VI.d.B - helyi kiszolgalout

11 Zalau. B.VI.d.B 20m helyi kiszolgalout

12 Avar u. B.VI.d.B 6,6-12m helyi kiszolgalout

13 Kossuth L. u. B.VI.d.B 13-16m helyi kiszolgalout

14 Ady Endre u. B.VI.d.B 9,5-12m helyi kiszolgalout

15 Dedk F. u. B.VI.d.B 5,8-9m helyi kiszolgalout

16 261 hrsz B.VI.d.B 12m helyi kiszolgalout

17 1118/18 hrsz B.VI.d.B l16m helyi kiszolgalout

18 1118/8 hrsz B.VI.d.B 14m helyi kiszolgalout

19 291/2 hrsz B.IX. 3m helyi kiszolgalout

20 291/2 hrsz B.VI.d.B 13m helyi kiszolgalout

21 337 hrsz /aj/ B.VI.d.B 12m helyi kiszolgalout

22 1047 hrsz /temetéhdz/ B.VI.d.B 26m helyi kiszolgalout

23 31 hrsz B.VI.d.B 6m helyi kiszolgalout

24 204 hrsz B.VI.d.B 19,3-26,7m helyi vegyesforgalmu 1t

25 117/1 hrsz K.VIIL.B 18,5m helyi vegyesforgalmu 1t

26 1091/2 hrsz K.VIII.B 15m helyi kiszolgalout

27 1090 hrsz K.VIIL.B 15m helyi vegyesforgalmu ut

28 1068 hrsz K.VIIL.B 16m helyi vegyesforgalmu 1t

29 1074/1 hrsz K.VIIL.B 16m helyi vegyesforgalmu 1t

30 1135/2 hrsz K.VIII.B 11,5m helyi kiszolgalout
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Ut jele, megnevezése

Ut-

Szabalyozasi szélesség

(neve, szama, helyrajzi szama) kategoria Uthalézati szerep
31 1128/10 hrsz K.VIIL.B 10m helyi kiszolgalout
32 1098 ¢és 1097/27 hrsz K.VIIL.B 10m helyi kiszolgalott
33 1097/32 hrsz K.VIIL.C 10m helyi kiszolgalout
34 1096 hrsz K.VIIIL.C 10m helyi kiszolgalout
35 1095 hrsz K.VIIIL.C 10m helyi kiszolgalout
36 1051/16 hrsz K.VIIL.C 10m helyi kiszolgalout
37 1053 ¢és 1054/20 hrsz K.VIIL.C 10m helyi kiszolgalott
38 1056 hrsz K.VIIIL.C 10m helyi kiszolgalout
39 1053 hrsz K.VIII.C 29m helyi kiszolgalout
40 1059 hrsz K.VIII.C 10m helyi kiszolgalout
41 1051/15 hrsz K.VIIL.C 10m helyi kiszolgalout
42 1022/11 hrsz K.VIII.C 10m helyi kiszolgalout
43 1021 hrsz K.VIIL.C 10m helyi kiszolgalout
44 1030 hrsz K.VIII.C 10m helyi kiszolgalout
45 1042/2, 1029 és 1031/1 hrsz{ K.VIII.C 10m helyi kiszolgalott

bol
46 1081 hrsz K.VIIL.C 10m helyi kiszolgalout
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