Foépitészi feljegyzés

- telepitési tanulmanytervrol
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Pokaszepetk 01088/1 hrsz.- telket érintd tervezett beruhazast bemutatd telepitési
tanulmanyterv elkésziilt. A tanulmanyterv bemutatja a tervezéssel érintett helyszint, a tervezett
beruhdzast vazlatosan, a jogszabalyi kornyezetet €s a telepiilésrendezési terv modositas
sziikségességének indokait.

A telepitési tanulmanyterv Osszhangban 4ll a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival is. A telepiilésrendezési terven a fejlesztési teriilet jelenleg Gip jelti
egyeb ipari gazdasagi ovezetként szabalyozott. Az dvezeti szabalyozas modositasat javasolja
a tanulmanyterv, beépitésre szant kiilonleges mezO0gazdasagi lizemi dvezetre.

A tervezett beruhdzds miatt 01j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. A telepitési
tanulmanytervre és a telepiilésrendezési terv modositdsara vonatkozoé telepiilésrendezési
szerz6dés tervezete is a teleptilésrendezési és telepiilésfejlesztési célokkal szinkronban van.

A telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezését el kell inditani, melyre legalabb 15
napos hataridét kell biztositani. A véleményezést kovetden (a beérkezett vélemények
figyelembevételével) a telepitési tanulmanyterv elfogadéasat javaslom.

Kelt Zalakaros, 2025.11.18.

O

Kali Marianna

onkormanyzati f6épitész
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1. Bevezeto

A Zalagrar Kft. -nek Pokaszepetk kdzség kilteriletén, a 01088/1 hrsz.- telken, a Taszil6-major
terilletén talalhatdk a mez6gazdasagi lizemi épiletei. Portfdlidjuk magaban foglalja alma, korte,
meggy, tovabba buza, kukorica, repce és szdja termesztését. A majorsag teriiletén a domborzati
adottsagok alapjan beépithet6 terileteken izemi éplletek és a hozzdjuk kapcsolddo kozlekedési
teriletek, utak és burkolt terek talalhatok.

A telephely északnyugati teriiletén, a terményszarité mellett egy magtdrat, tovadbba a terilet
északkeleti sarkdban egy 0 h(it6hazat kivannak elhelyezni. A tervezett bévités megvaldsitasahoz a
majorsag teriletén a telek beépithetdségének névelése, a Pokaszepetk telepiilésrendezési
eszkozeinek - telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv - mdédositasa
szlikséges. Jelen telepitési tanulmanyterv a teleplilésrendezési eszk6zok mddositdsanak lehetbségét,
azzal 6sszefliggésben az esetlegesen felmerilé konfliktusokat vizsgalja az 6nkormanyzat
teleptilésrendezési eszkézeinek médositasdval kapcsolatos dontés megalapozasahoz.

Taszilo-major




2. A valtoztatdassal érintett teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének
bemutatasa
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A tervezési teriilet ortofoto kivdgata, az épliletek és telekhatdrok megjelélésével



A valtoztatdssal érintett teriilet Pdkaszepetk kozség kiilteriiletének északnyugati részén, az északi
varmegyehatar kdzelében a Taszild-hegyen fekszik. A kdzség belteriiletétdl tavol elhelyezked6 majorsag lizemi
éplletei az 01088/1 hrsz. -0 telken, irodaépllete az lizemi éplletektél délre, a 01069/4 hrsz. -u telken
talalhatdak.

A majorsag a kozség belteriilete fel6l kozelitheté meg a déli iranybdl érkez6 01090 hrsz.-u 6nkormanyzati
tulajdonu kézaton, mely szilard burkolattal kiépitett. Az (izemi és az iroda éplletek elhelyezését biztositd
teruleteket elvalaszto kelet-nyugat irdnyt 01074/1 hrsz. -0 Gt szintén 6nkormanyzati kezelés( és tulajdond
kodzut, mely a majorsagtdl nyugatra |év6 mezégazdasagi terileteket tarja fel. Az lizemi éplileteket tartalmazo
01088/1 hrsz. -0 telek délkeleti sarkat érinti a majorsdgba vezet§ Ut északi folytatasa, az észak-dél iranyi 01089
hrsz. -U kdzut, melynek keleti iranyu folytatdsa a szintén 6nkormanyzati 01104 hrsz. -U mez8gazdasagi ut. Az
onkormanyzati utak kozforgalmi szerepe biztositott és a jovSben is biztositani kell az altaluk feltart
mez&gazdasagi teriletek elérhetGsége érdekében. Ennek kovetkeztében nem vonhatd 0ssze az északi lizemi
tertlet a déli irodaépuletet tartalmazé terilettel, valamint a délkelet irdnyba leszakad6 01102/1 hrsz. -G
terulettel.

A majorsag 01088/1 hrsz. -U lzemi terilete észak-dél irdnyl dombhaton helyezkedik el, a teriilet déli iranyba,
valamint keleti és nyugati irdnyaba is lejt. A jelent&s szintklilonbségek miatt a telek északnyugati része
beépitésre kevésbé alkalmas, e teriilet a kdrnyezd teriiletekkel megegyezéen gyliimolcsosként miivelt.

Az izemi terlleten a vallalkozas altal folytatott ndvénytermesztéssel 6sszefliggd tarold éplletek —
terménytarolok, hiit6hazak, gabonaszarito, géptaroldk, miihelyek, szocialis éplilet és eszkdztaroldk —
helyezkednek el. A 01088/1 hrsz. -G teriilet 53 451 m? nagysagu, mely teriiletbdl 14 614 m? beépitett, mely
teriilet a telek teriletének 27,3% -a.

A majorsag domborzati szempontbdl beépithetd része jelentds részben kihasznalt, ott tovabbi épuletek
elhelyezésére csak korlatozottan van lehet8ség. Az lizemi terileten az épiletek kdrnyezetében az utak, parkoldk
és egyéb kozlekedésre hasznalt terlletek szilard burkolattal kiépitettek.

A majorsag teriletén nagyobb Osszefliggd zoldfelllet csak a hasznalaton kivili északkeleti részen, valamint a
gylimolcsosként mivelt északnyugati részen talalhato. A teriileten annak kedvez6 klimatikus allapotat,
szélvédelmét biztositd fa csak néhany taldlhatd, a majorsagot védéfasitds semmilyen iranybdl sem hatarolja.

A majorsag irodaépilete az 01069/4 hrsz. -G teruleten rendezett zéldterileti kérnyezetben helyezkedik el. Téle
délre 1év6 01068/3 hrsz. -u terlleten a Zalagrar Kft. tulajdonosi kéréhez tartozé lakééplilet és azt korilolel park
talalhaté.






A 01069/4 hrsz. -u telken lévé irodaéplilet

A kozlizemi villamosenergia-ellatas a keleti mez6gazdasagi teriileten keresztiili felsGvezetéken,
telephelyen elhelyezett traféval biztositott. Vizellatas viztarozéval, és ehhez kapcsolddd harom furt
kuttal megoldott, melyet elsésorban 6ntozésre hasznalnak. A szennyviz tartalyban gydjtott, jarmdvon
kerl elszallitdsra a szennyviztisztitoba. A teriletet ellatd gaz és hirkozlési kapcsolat a délrél érkez6
Békepuszta Ut nyomvonalan halad.



3. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatdlyos teleptilésrendezési eszkdzok — telepiilésszerkezeti terv, épitési szabdlyzat és szabalyozasi
terv - a 2012 el6tti OTEK alapjan késziiltek 2006-ban, melynek legutébbi médositdsa 2021-ben lépett
hatalyba. A helyi épitési szabalyzatot 18/2006 (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.

A hatalyos tervek az érintett teriiletet Gip jell ipari gazdasagi 6vezetbe soroltadk. Ebbe az 6vezetbe
tartozik az északi tizemi terilet, a t6le délre |évé irodaépiilet és a lakdhaz telke a mezdgazdasagi
mivelés alatt allé déli terlletrésszel egyltt. A Gip Ovezetet atszeld, az Gzemi terllet déli részét érintd
korabban ismertetett nkormanyzati utak is a szabalyozas szerint az ipari gazdasdagi 6vezethez
tartoznak, jéllehet azok kozfunkcidjat elhelyezkedésiik okan meg kell 6rizni, azaz azok nem
szlintethet6k meg. Az Ovezet terliletén a szabalyozds értelmében elhelyezhets éplletek rendeltetése

a kovetkez6:

6. § (1) Az ipari gazdasdgi teriilet (jele: Gip) olyan gazdasdgi célu mezégazdasdgi és ipari épitmények
elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szdant teriileten nem helyezheték el. A Gip jelli 6vezet teriilete
elsGsorban lizemi dllattartds és egyéb ipari tevékenység szamdra kialakitott tertilet.

(2)° Az ipari gazdasdgi teriileten elhelyezhetdé mindenfajta gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek, tovdbbd

nagyiizemi dllattarto épiiletek, ha azok Iétesitési feltételei a kérnyezetvédelmi hatdstanulmdny dltal igazolhatdk.

elhelyezett tabldzat tartalmazza
(4) Az ipari gazdasdgi teriileten az OTEK dltal meghatdrozott gépkocsi elhelyezést az épitési telken beliil
biztositani kell.

A Gip 6vezet normativ szabalyozasat a rendelet 3. melléklete tartalmazza a kovetkezSk szerint:

Ovezet jele Kialakithato Kialakithato legkisebb Beépitési mdd IA beépitettség A megengedett legkisebb [A Oldalkert
legkisebb telek telekszélesség és megengedett legnagyobb |és legnagyobb épitmény [zoldfelllet [legkisebb
terllete telekmélység mértéke magassag legkisebb  |mértéke

mértéke

Gip 5000 m2 50 m Szabadon allo 30 % 0-10m 40 % 4 m

50 m







4. A fejlesztési cél, valtozas bemutatasa
4.1 A tervezett fejlesztés, és teriileti elhelyezkedésének bemutatasa

Az északi Gzemi terlleten, annak északnyugati részén, valamint a meglévg telek északi bévitésén egy
Uj gabonatarold és egy Uj h(it6haz elhelyezése tervezett. A beruhazasok pontos programja nem
ismert, igy az Uj éplletek mérete, valamin pontos elhelyezése csak hozzavet6legesen abrazolhaté.

Tervezett Hiitohaz
|

Tervezett Magtar™

A telephely tervezett fejlesztése — beépitési javaslat —
4.2. A hatarol6 koz-, illetve kézhasznalatu teriiletek

A majorsag teriletét 6nkormanyzati tulajdonu és kezelés(i utak hataroljak, illetve szelik at. Ezek a
kovetkez6k:

- A majorsag megkozelitését a falu irdnyabdl, a teriiletre dél fell érkezé 01090 hrsz. -u
mezGgazdasagi ut, 6nkormanyzati kbzat. Az Ut szélessége 16 - 17m.

- A majorsagtél nyugatra 1évé foldtertleteket feltdré 01074/1 hrsz. -U mezdgazdasagi ut,
onkormanyzati kdzut. Az Ut teriilete a majorsaggal szomszédos szakaszon a szabalyozasi terv
készitésének id6pontjahoz képest mddosult, az Ut szélessége csokkent, melynek mérete 10 -
11m.
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- A majorsagtol keletre Iévé foldterileteket feltaréd 01089 és 01104 hrsz.-U mez6gazdasagi ut,
Onkormdanyzati kbzat. A 01089 hrsz. -0 Ut szélessége 9 - 10 m kozotti, a keleti irdnyba haladé
01104 hrsz. -0 ut szélessége 4m. Ez utébbi a hatalyos szabdlyozasi tervben a majorsag keleti
telekhataratdl 10m szélességgel kerlt szabalyozasra.

Az utak elhelyezkedésével kapcsolatban nincs valtoztatasi szandék, ugyan akkor a szabalyozasi terv
madositasa sziikséges annak érdekében, hogy azok folytonos kozlekedési teriiletként, kozutként
szerepeljenek a valds szerepiiknek és jogi statuszuknak megfelel6en. A szabalyozasi terv mddositasa
szlikséges a 01104 hrsz. -U Ut szélességével kapcsolatban annak érdekében, hogy a mez6gazdasagi ut
kozlekedéshez sziikséges szélessége biztositott legyen.

4.3. A zoldfeliiletek kialakitasanak médja

A Gip jelli ipari gazdasagi ovezet teriiletén a hatdlyos szabalyozas 40% -os zoldfeliilet kialakitasat teszi
szlikségessé. Az északi lizemi terileten nagyobb 6sszefliggd zoldfellilet az északkeleti hasznalaton
kiviili rész, valamint az északnyugati beépitetlen lejtds terilet, mely teriilet a szomszédos teriilettel
egybe miivelt gyimolcsiltetvény. A jelenlegi tertilethasznalat alapjan a 01088/1 hrsz. -U teriileten a
zoldfeliilet ortofoté alapjan meghatarozott kézelits értéke 16 150 m?, mely a telek teriiletének

30,2% -a.

Tuzi viz tarozo

Ortofotd alapjan jelolt zoldteriiletek
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Az 6vezet médositott szabalyozasa soran javasoljuk, hogy annak rendeltetése a valds hasznalatnak
megfelelGen ipari gazdasagi terlletrdl beépitésre szant kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriiletre
valtozzon. Ezzel 6sszefliggésben az OTEK szabalyozasat figyelembe véve az dvezet teriiletén a
zoldfeltlet megengedett legkisebb mértéke a jelenlegi szabalyozdsnak megfelel6en 40% -ot lenne
szlikséges elérnie. A telephely jelenlegi teriilethasznositdsa mellett, tovabba a tervezett Uj épiletek
elhelyezése esetén a zéldfeliilet mértékének 10%-kal, 5350 m? -rel térténé novelése nem
megvalésithatd, illetve az csak Ugy lehetséges, ha az lGizemi teriiletet noveljik, csokkentve a mdvelés
alatt 1évé teriiletet.

4.4. A beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett
m(iszaki infrastruktura-fejlesztések

A majorsag meglévé kozlekedési és kozmd infrastruktuiraja a tervezett fejlesztéshez megfeleld, az
Uzemi terlletek miikodéséhez infrastruktura fejlesztés nem sziikséges.

5. A telepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

A tervezett fejlesztések érdekében a 01088/1 hrsz. -0 Gzemi teriileten a jelenleg Gip jel(i ipari
gazdasagi ovezet teriiletén a jelenlegi 30% -os beépithetdséget szlikséges novelni, tovabba a
kialakithaté legkisebb zoldfelllet mértékét a jelenlegi 40% -rél sziikséges csokkenteni. A majorsag
ipari gazdasagi terlletfelhasznalassal, illetve dvezettel szabalyozott, mely szabalyozas, illetve
terllethaszndlat nem felel meg a tényleges terilethasznalatnak. Valéjaban e teriileten mez6gazdasagi
tzemi tevékenység folyik, a teriileten talalhaté éplletek ennek megfeleléen keriltek kialakitdsra.

A hatélyos szabalyozas a 18/2006(1X.25.) 6nkormanyzati rendelettel kerult elfogadasra, a kozség
teleptilésrendezési tervei 2012.08.06. el6tt késziiltek, igy a szabalyozds mddositasa a 2012.08.06. -an
hatalyos OTEK el&irasai szerint torténik. A telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv, valamint az épitési
szabdlyzat mddositasara javaslataink a kdvetkezdk:

- A 01088/1, a 01069/4 és a 01069/3 hrsz. -U teriletek ipari gazdasagi rendeltetése beépitésre
szant kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriletfelhasznalasra mddosuljon.

- A01074/1 hrsz. -U 0t terlletének keleti része, a 01089 hrsz. -G Ut, valamint a 01104 hrsz. -0 Ut
nyugati vége a hatalyos tervben szerepl6 ipari gazdasagi teruletfelhasznalasbél kozlekedési-
és kozmiliterilet felhasznalasba keriljon atsorolasba.

- A 01104 hrsz. -0 ut szabalyozasi szélessége a hatdlyos tervben Utként nem szabdlyozott
nyugati végén 10m szélességgel keriil szabdlyozasra, megegyez6en az Gt kilterileti
szakaszanak szabdlyozasaval, valamint a 01089 hrsz. -U Ut szélességével. Az Ut szélesitése a
kialakult allapotnak megfelelGen déli irdnyba a 01102/1 hrsz. -u teriletet érintGen tervezett.

- A01088/1 hrsz. -u terlilet a hatalyos Gip jell ipari gazdasagi 6vezetbdl K-mi-1 jeld, a déli
01069/4 és a 01069/3 hrsz. - terlletek, valamint az utak altal lehatarolt hatalyos terv szerint
szintén Gip dvezetként szabélyozott, m(ivelés aldl kivett 01102/1 hrsz. -U terilet pedig K-m(i-2
jelli beépitésre szant kilonleges mezégazdasagi izemi ovezetként kerlilnek szabdlyozasra. A
két terlilet Ovezeti szabalyozasa kozott eltérés, hogy az elGbbi esetében a kialakithato
zoldfeliilet mértéke az OTEK 25.§ (1) bekezdésében meghatérozott 40% helyett 25% -ban
keriil meghatarozasra, mig a masodik teriilet esetében ez az OTEK -nak megfelelSen 40% -ban
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szabdlyozott. Tovabbi eltérés, hogy a K-m-1 jelli 6vezet terliletén lakéépililet nem helyezhet6
el, ugyanakkor a K-mi-2 jell ovezet teriiletén a tulajdonos szdmdra, tovadbba szolgélati lakas
létesithetd. A beépithetdség megengedett legnagyobb mértéke mindkét dvezetben az OTEK -
ban meghatdrozott legnagyobb érték, 40%. A helyi épitési szabalyzat rendelkezései az
el6z6ekben leirtak alapjan a kévetkez6k szerint mddosul:

Beépitésre szant teriilet: Kiilonleges teriiletek

7. § (1) A kiilonleges teriiletbe (jele: K) azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendo épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast
gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilso hatasaitol is
vedelmet igenyelnek) az egyéeb épitési teriiletektol eltero teriiletek.

(2) A kiilonleges teriiletek egyes épitési ovezeteiben a kovetkezok helyezhetok el:
K-1 jelii ovezet teriiletén

- temetd, melyben elhelyezhetd templom, ravatalozo, kripta és ezekhez kapcsolodo
tarolo épitmény.

K-2 jelii 6vezet teriiletén

- sportteriilet, melyen elhelyezhet6 sportépitmény, vendéglato és szocialis épiilet.
K-mii-1 jelii ovezet teriiletén

- mezogazdasagi iizemi épiilet, a mezogazdasagi iizemi tevékenységgel osszefiiggo
szocidalis és irodaépiilet.

K-mii-2 jelii ovezet teriiletén

- mezogazdasagi tizemi épiilet, a mezogazdasdgi iizemi tevékenységgel osszefiiggo
szocialis és irodaépiilet, tulajdonosi és szolgalati lakas

A kiilonleges ovezetek teriiletein a telekalakitas és beépités normativ szabalyait a
rendelet 3. melléklet 3. pontja tartalmazza.

(4) A kiilonleges dvezetek teriiletei koziil az OTEK dltal meghatdrozott gépkocsi
elhelyezést a K-2 jelii ovezet teriiletén biztositani kell.

3. melléklet kiegésziil a kovetkez6kkel:

4. A rendelet 7. § (2) bekezdése szerinti beépitésre szant kiilonleges teriiletre vonatkozo épitési
és telekalakitasi szabalyokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:
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Ovezet jele Kialakithato Kialakithato legkisebb |Beépitési mod |A beépitettség A megengedett 4 Oldalkert legkisebb
legkisebb telek [telekszélesség és megengedett legnagyobb |legkisebb és zoldfeliilet [mértéke
teriilete telekmélység mértéke legnagyobb épitmény|legkisebb
magassag mértéke
IK-1 ovezet teriilete - \Szabadon allo 3% 0—75m - -
IK-2 2000 m2 - \Szabadon allo |15% 0—7,5 m - -
\K-mii-1 5000 m2 50 m Szabadon allo 40% 0—10 m 25% 4 m
50 m
\K-mii-2 5000 m2 50 m Szabadon allo |40% 0 —10 m, lakoépiilet |40% 4 m
50 m eseteben 0—-5 m

6. Magasabb szintli jogszabalyokkal, a teriiletrendezési tervekkel valo
o0sszhang vizsgalata

Orszagos és Zala varmegyei teriiletrendezési terv

Térségi teriiletfelhaszndlds

A valtoztatassal érintett terilet a terliletrendezési tervek szerkezeti terve alapjan telepiilési térséghez
tartozik, mely térség teriiletén a MATrT 11.§ d) pontja alapjan barmely épitési 6vezet, dvezet
kijeldlhetd. igy az ipari gazdasagi teriiletfelhasznélds beépitésre szant kiildnleges mezgazdasagi
Uzemi terilletre tortén6é mdodositasa a torvény elbirdsaval nem ellentétes. A tervezett mddositds soran
a mez6gazdasagi 6vezetek teriilete nem érintett, igy a valtoztatas nem befolydsolja a mezdgazdasagi
térség tertliletén kijeldlt mez6gazdasagi 6vezetek teriiletét, a mezégazdasagi Ovezetek teriiletének a
torvényben meghatarozott ardnyhoz vald viszonyat.

Térségi teriilefelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

- Sajétos tertletfelhasznalasi térség
7\ Telepiilési térség

Vizgazdalkodasi térség

A Zala vdarmegyei térségi szerkezeti terv részlete

Térségi 6vezetek
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A valtoztatassal érintett terlletet orszagos és varmegyei ovezetek koziil A vizmindség - védelmi
terililet 6vezete érinti, mely 6vezet teriiletére vonatkozo a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit szabalyozasardl sz616 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 5.§ -a fogalmaz meg
kovetelményeket. A (2) bekezdésben megfogalmazott, a vizvédelemmel érintett teriiletek kijel6lésére
és egyedi szabdlyozasara vonatkozé kovetelmény a teleplilés egészére késziil6 terv esetén
teljesithet6, igy az abban foglaltak a tervezett médositast nem korlatozzak. Banydszati tevékenységgel
kapcsolatos szabalyozas nem tervezett, igy a (3) bekezdés szerinti korldtozds nem relevans.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6
2018. évi CXXXIX., valamint a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény

A MAT(T 12.8, valamint a Méptv. 7.§ és 8.§ -a az U] beépitésre szant teriilet kijel6lésére jelentésen
korldtozé szabdlyokat hatdroznak meg. A tervezett mddositas soran Uj beépitésre szant terilet
kijelolése nem tervezett, igy e szabalyok a tervezett mddositast nem érintik.

A teriiletrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szélo
280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet

A hatalyos telepUlésrendezési terv 2006 -ban kerilt elfogaddsra, ezért a 2012.08.06. -an hatdlyos
OTEK rendelkezései szerint lehet médositani a tervet, illetve az épitési szabalyzatot. Az OTEK a 25.§ -
ban a beépitésre szant teriletek épitési hasznalatdnak megengedett fels6 hatdraként a kiilonleges
Ovezetek esetében a kialakithatd legkisebb zoldfelllet mértékét 40% -ban hatarozta meg. A tervezett
modositas sordn a K-mi-1 jel(i 6vezet szabalyozdsanal a megengedett legkisebb zoldfellilet mértékét
25% -ban javasoljuk megdllapitani.

A teriletrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szél6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 8.§ (5) b) pontja a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékére vonatkozéan megenged&bb
kovetelményt is megdllapithat, ha az dllami f6épitész a tervmddositas véleményezési eljaradsdban az
eltérési igénnyel megegyezs zard szakmai véleményt allit ki.
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7. Osszegzés

Az el6z6ekben leirtak alapjan a telepulésszerkezeti és szabalyozdsi terv modositasat javaslom a
kovetkez6k szerint:

- ATaszilé-major tertiletén, a 01088/1, 01102/1, a 01069/4 és a 01069/3 hrsz. -U telkek
terliletén az ipari gazdasdagi helyett, annak rendeltetését a tényleges hasznalatnak
megfelel6en beépitésre szant kiilonleges mez6gazdasagi lizemi rendeltetésbe kell atsorolni. E
valtoztatds megegyezik a terilet jelenlegi és jov6beni tervezett hasznalatdval. Az ipari
gazdasagi terlilethasznalat a mez6gazdasagi teriiletekkel hatarolt majorsdag teriiletén jelentds
kozlekedési infrastrukturatél tavol nem indokolt és nem tervezett.

- A01074/1, 01089 és 01104 hrsz. -0 utak majorsag teruletét atszeld szakasza a hatélyos
tervben szerepl§ ipari gazdasagi rendeltetésbdl kozlekedési és kozmiielhelyezési
rendeltetésbe keriilnek atsoroldsba. Ezek a mezdgazdasagi utak dnkormanyzati kezelésben
|évé kozutak, melyek kozforgalmi rendeltetését biztositani kell.

- Aszabdlyozasi tervben a 01088/1 hrsz. -G terllet az el6z6ekben leirt valtoztatassal
szinkronban Gip jell 6vezetbél K-mi-1 jell 6vezetbe keril dtsoroldsba, mely 6vezetben a
megengedett legnagyobb beépitettség a kordbbi 30% -hoz képest 40% -ra médosul az OTEK -
ban meghatdrozott fels6 hatarértéknek megfelelGen. Az 6vezet szabdlyozasaban a zoldfelilet
megengedett legkisebb mértékét a jelenlegi 40% helyett 25% -ban javasoljuk megallapitani,
mely eltér az OTEK -ban meghatarozott 40% -os hatarértéktdl. Az eltérés a TEKA 8.§ (4)
bekezdésben az allami fGépitész eltérési igénnyel megegyez6 zard szakmai véleménye esetén
lehetséges. A megengedett legkisebb zoldfellilet mértékének csokkentése indokolt a
majorsag kialakult teriilethasznalata, valamint a tervezett fejlesztések okan. Indokolt tovabba
azzal, hogy az OTEK -ban meghatérozott zéldfeliileti mutaté biztositasa soran csak a majorsag
terlletének novelésével, valamint a term&fold teriiletének csokkentésével valdsithatd meg a
fejlesztés. A 01088/1 hrsz. -U terilettsl délre [évs alacsony beépitési intenzitasu terlletek
integraldsa, ezaltal a zoldfellleti mutato biztositdsa nem lehetséges a terileteket elvalaszto
kozut elhelyezkedése miatt. A K-mi-1 jell 6vezetben a telekalakitdsra vonatkozo szabalyok, a
megengedett legnagyobb beépitési magassag mértéke, valamint a beépitési méd a hatdlyos
szabdlyozashoz képest nem valtozik.

- Aszabdlyozasi tervben a 01069/4, a 01069/3, és a 01102/1 hrsz- G Gip jel(i 6vezetbe sorolt
terlletek K-mi-2 jel(i 6vezetbe kerillnek atsorolasba. E teriileteken a kialakithato legnagyobb
beépithetbség, a zoldfellilet minimalis mértéke, a megengedett legnagyobb beépitési
magassag szabalyozdsa nem valtozik. Mddosul a teriileten elhelyezhet6 épiiletek rendeltetése
ipari gazdasagirél mezégazdasagi lizemire, tovabba a K-mu-1 jell 6vezethez képest
tulajdonosi és szolgdlati lakas elhelyezésére is van lehet&ség.
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